Stoskke Feniepok

FERIEGLADE PA BORNHOLM

Storlgkke Ferieparks status som ferie- og udlejningsomrade

Der har gennem tiden vaeret spgrgsmal om, hvilken status husene i Storlgkke Feriepark har, og hvorfor
omradet ikke uden videre kan sammenlignes med et almindeligt sommerhusomrade.

Bestyrelsen har derfor gennemgaet en raekke historiske og tinglyste dokumenter vedrgrende Storlgkke.
Dokumenterne viser, at omradet helt tilbage fra etableringen har vaeret planlagt og anvendt til hotel-, ferie-
og turistudlejningsformal.

Byplanvedtaegten fra 1973
| 1973 blev Byplanvedtaegt nr. 3 for Allinge-Gudhjem Kommune tinglyst.

Byplanvedteegten omfattede blandt andet matr.nr. 311a Allinge-Sandvig Markjorder, hvor Storlgkke
Feriepark Ia.

Det fremgar samtidig udtrykkeligt, at byplanvedtagten ogsa omfatter:

alle parceller, der efter 1.1.1971 er udstykket fra de omfattede ejendomme.

Det er vaesentligt, fordi omradet mange ar senere blev opdelt i nye matrikler og ejerlejligheder.
| byplanvedtaegtens § 2 blev matr.nr. 311a udlagt til erhvervsformal i form af:

hotelformdl, pensionater samt kollektive lejlighedskomplekser til udlejning til turister.

Den oprindelige planlagning af Storlgkke var saledes ikke som et traditionelt sommerhusomrade, men som
et omrade til hotel- og turistmaessig anvendelse.

Salget af Storlgkke i 2004

| 2004 blev den samlede ejendom solgt fra Partsselskabet Habro-Storlgkke Feriepark til Ejendomsselskabet
Allinge K/S.

| det tinglyste skade findes et saerskilt afsnit om ejendommens anvendelse.
Her erklzerer kpberen, at ejendommen:
skal anvendes til hoteldrift.

Skgdet viser dermed, at Storlgkke ogsa i 2004 fortsat blev betragtet og overdraget som en ejendom med
hoteldrift og ikke som et almindeligt privat sommerhusomrade.

Opdeling af ejendommen i 2006

| 2006 blev den davaerende matr.nr. 311a opdelt.

Af de tinglyste dokumenter fremgar det, at opdelingen resulterede i:
e Matr.nr.311a - 14.324 m?

e Matr.nr.311c—21.631m?
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De tinglyste kort fra udstykningen viser samtidig placeringen af feriehusene og centeromradet pa de to nye
matrikler.

Efter udstykningen blev de 83 feriehuse etableret som individuelle ejerlejligheder.
Tinglysningsrettens pategning fra den 5. september 2006 angiver direkte, at de relevante deklarationer blev:
endeligt indfgrt pd matr.nr. 311 A og 311 C ejerl.nr. 1-83.

Det dokumenterer, at udstykningen og etableringen af individuelle ejerlejligheder blev gennemfgrt som en
del af den eksisterende Storlgkke-ejendom.

Hvad viser dokumenterne samlet?

Nar dokumenterne laeses i sammenhaeng, tegner der sig en klar historisk linje:

1973: Omradet udlaegges til hotel-, pensionats- og turistudlejningsformal.

2004: Det tinglyste skgde fastslar, at ejendommen skal anvendes til hoteldrift.

2006: Ejendommen opdeles i matr.nr. 311a og 311c, og feriehusene etableres som ejerlejlighed nr. 1-83.

Det er samtidig vigtigt, at Byplanvedtaegt nr. 3 allerede fra 1973 udtrykkeligt omfattede parceller, som
senere blev udstykket fra de oprindelige matrikler.

Det taler derfor for, at den senere matrikulzere opdeling og det individuelle ejerskab af husene ikke i sig selv
a&ndrede omradets oprindelige planmaessige anvendelse til hotel- og turistformal.

Er der dermed udlejningspligt?
Her er det vigtigt at skelne mellem forskellige forhold.

De tinglyste dokumenter dokumenterer meget tydeligt, at Storlgkke er etableret og planlagt til hotel- og
turistudlejningsformal.

Dokumenterne dokumenterer derimod ikke alene, at den enkelte ejer i dag har pligt til at udleje sit hus et
bestemt antal uger om aret.

Spergsmalet om eksempelvis begraensninger i ejerens egen benyttelse og reglerne for individuelt ejede
hotellejligheder haenger ogsa sammen med den lovgivning og myndighedspraksis, der gennem tiden har
veeret geeldende for feriehoteller og hotellejerlejligheder.

Det er derfor mere preecist at sige, at Storlgkke Feriepark har en szerlig hotel- og turistmaessig status, end
blot at omtale husene som almindelige sommerhuse.

Kort fortalt
Storlgkke Feriepark blev ikke etableret som et traditionelt sommerhusomrade.

Allerede i 1973 blev omradet udlagt til hotelformal, pensionater og kollektive lejlighedskomplekser til
udlejning til turister.

Ved salget i 2004 blev ejendommens anvendelse igen angivet som hoteldrift.
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Da ejendommen senere blev opdelt, og de 83 huse blev solgt som individuelle ejerlejligheder, skete det pa
den ejendom, der allerede havde denne historiske og planmaessige status.

Kilder og dokumentation

1. Byplanvedtaegt nr. 3 — Allinge-Gudhjem Kommune, 1973

Tinglyst 19. oktober 1973. Omfatter bl.a. matr.nr. 311a Allinge-Sandvig Markjorder samt senere udstykkede
parceller. § 2 angiver anvendelsen til bl.a. hotelformal, pensionater og kollektive lejlighedskomplekser til
udlejning til turister.

2. Endeligt skpde vedrgrende matr.nr. 311a — 2004
Skede mellem Partsselskabet Habro-Storlgkke Feriepark og Ejendomsselskabet Allinge K/S. Skgdets § 11
angiver, at ejendommen skal anvendes til hoteldrift.

3. Deklaration om bebyggelse og feerdselsret — 2006
Dokumenterne beskriver opdelingen af den tidligere matr.nr. 311a i matr.nr. 311a og matr.nr. 311c samt
indeholder kort over Storlgkke Feriepark.

4. Tinglysningsrettens pategning — 5. september 2006
Pategningen dokumenterer, at deklarationen blev endeligt indfgrt pa matr.nr. 311a og 311c samt
ejerlejlighed nr. 1-83.

De naevnte dokumenter indgdr i det historiske tinglysningsmateriale for Storlgkke Feriepark og den tidligere
matr.nr. 311a Allinge-Sandvig Markjorder.



