E/F Storlekke Feriepark
Referat fra Ejerforeningens generalforsamling
25. marts 2012

Deltagere:
¢ 31 deltagende huse
¢ 4 huse representeret ved fuldmagt

Generalforsamlingen blev indledt med, at administrator Erik Hansen blev valgt som dirigent. Erik
Hansen konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt varslet o g indkaldt.

1. Arsberetning

Bestyrelsens arsberetning var udsendt til ejerforeningens medlémmer sammen med indkaldelsen til
generalforsamlingen. I relation til punktet “Internet” oplyste bestyrelsesformand, Rasmus (hus 57),
at anlaegget netop var blevet forstarket, og at bestyrelsen havde opfattelsen af, at sendestyrken og
rkkevidden af anlagget herefter var tilstraekkelig til, at der var tradlest internet i alle huse. Rasmus
oplyste i den forbindelse, at kodeordet til internettet kunne indhentes hos Torben (hus 19+24) i
receptionen.

Arsberetningen blev herefter enstemmigt vedtaget.

2. Arsregnskab 2011
Der var ingen kommentarer til &rsregnskabet. Arsregnskabet for 2011 blev herefter enstemmigt
vedtaget.

3. Budget for 2012

Bitten (hus 1) forespurgte til &rsagen til reduktioner/tillzeg i budgettet. Rasmus (hus 57) henviste i
den forbindelse til vedtagternes §21.3, og oplyste samtidig, at reguleringerne ikke havde nogen
netto-betydning for ejerforeningen.

Budgettet for 2012 blev herefter enstemmigt vedtaget.

4. Valg af bestyrelse

Rasmus (hus 57) informerede om, at han ikke enskede genvalg, idet Rasmus (hus 57) var i gang
med at slge sit sidste hus pa Storlekke Feriepark, hvorfor Rasmus (hus 57) i lebet af kort tid ikke
leengere ville veere valgbar til ejerforeningen, idet medlemskab af sivel cjerforening som bestyrelse
forudsetter ejerskab af et/flere ferichuse pa Storlokke Feriepark.

Steen (hus 43) blev enstemmigt valgt til den ledige bestyrelsespost, saledes at bestyrelsen herefter
er sammensat saledes: Kjeld (hus 49), Lars (hus 6), Kére (hus 20), Ole (hus 71), samt Steen (hus
43).

Efter generalforsamlingen konstituerede bestyrelsen sig med Kére (hus 20) som formand.



5. Valg af bestyrelsessuppleanter

Leif (hus 7) og Bitten (hus 1) blev enstemmigt genvalgt som henholdsvis ferste og anden
bestyrelsessuppleant.

6. Valg af revisor
Herdis (hus 63) og Torben (hus 15+23+56+59) blev enstemmigt valgt som henholdsvis revisor og
revisorsuppleant.

7. Indkomne forslag
Til behandling pé generalforsamlingen var indkommet fire forslag:

a) Tilladelse til opsetning af varmepumper
Forslagsstiller Marianne (hus 47) var ikke tilstede pa generalforsamlingen.

Generalforsamlingen droftede forslaget — blandet kommentarerne var:

e Opsetning af varmepumper vil skabe stgjgener hos naboer, uanset om der valges stgjsvage
varmepumper.

¢ Erfaringerne fra andre ferieparker p4 Bornholm er, at der ikke skabes energibesparelser, idet
varmepumperne 0gsa kan anvendes til air-condition om sommeren, hvilket bevirker et oget
stramforbrug om sommeren. Endvidere er der relativt ofte gesteklager over st fra
varmepumperne pa disse evrige ferieparker.

e Det vil veere driftsmeessigt usikkert at anvende varmepumper som frostsikring i vinterperioden,
idet kraftigt snefald — som eksempelvis i vinteren 2010/2011 — vil betyde, at varmepumperne
tildeekkes med sne og dermed gér i sta (eller decideret gér i stykker). Dermed sikres den
nedvendige frostsikring ikke.

Med udgangspunkt i ovenstiende droftelse blev forslaget med stort flertal ikke vedtaget.

b) Administrative besparelser

Rasmus (hus 57) begrundede pa bestyrelsens vegne forslaget om at gennemfore administrative

besparelser. Forslaget gar i hovedtrak ud pa:

* At ejerforeningsbidraget opkraves via lejeindtaegterne

* At materiale udsendes fra administrator/bestyrelsen pr. mail (og sdledes ikke leengere post) til
ejerforeningens medlemmer. Endvidere skal ¢jerforeningens hjemmeside anvendes til
kommunikation med ejerforeningens medlemmer.

Ejerforeningens bestyrelse forventer, at der vil kunne opnds en administrativbesparelse pa cirka kr.
22.500 arligt fra og med 2013.

Forslaget blev herefter enstemmigt vedtaget.



¢) Oppudsning af facader

Forslagsstillerne Bente og Jern (hus 64) begrundede yderligere deres forslag om oppudsning af

facader. Generelforsamlingen var dog generelt af den holdning, at:

* Husene er pxne, som de er i dag.

* En oppudsning vil betyde ogede driftsomkostninger i drene fremover.

e Der vil kunne opnas en penere/billigere losning, hvis man i stedet fokuserer pé, at "treekke
fugerne” helt ud til niveau med murstenene, saledes at der ikke kan samle sig vand i fugerne.

Med udgangspunkt i ovenstéende dreftelse blev forslaget med stort flertal ikke vedtaget.

d) El-besparende tiltag
Forslagsstillerne var ikke til stede pa generalforsamlingen. Lars (hus 6) kommenterede pa vegne af
bestyrelsen forslagene:

1) Nye el-radiatorer

Da der er tale om et indvendigt forhold, er det grundleggende set ikke noget, som vedrorer
ejerforeningen. Bestyrelsen har tidligere opfordret til udskiftning af radiatorer, safremt
gjerforeningens medlemmer havde radiatorer af den gamle type (med en alder pa over 20 r), da der
vil vaere en stor energibesparelse ved et sidant tiltag. Mange af termostaterne pa de gamle radiatorer
er séledes ustabile, og radiatorerne er dermed relativt dyre i drift.

2) El-radiatorer udskiftes med olie-radiatorer
Enhver ejer er fritstillet til at udskifte sine radiatorer med olie-radiatorer, sifremt man matte enske
dette. Ejerforeningens bestyrelse har dog ikke opfattelsen af, at en udskifining vil kunne betale sig..

3) Isolering af loftet

Enhver ejer er fritstillet til at isolere sit loft, séfremt man matte enske dette. Det er imidlertid vigtigt
at have for gje, at Storlekke Feriepark er et sommerferiested og ikke en heldrsbolig. En investering i
yderligere isolering vil derfor kun vanskeligt kunne betale sig.

4) Lukke for varmen om vinteren

I gjeblikket foretager de fleste ejere vintersikring ved at have radiatorerne stillet pa frostsikring,
mens enkelte ejere aftapper vandet i feriehuset og lukker for varmen, Der er fordele/ulemper ved
begge lasninger, og det star ejerne frit for at valge mellem de to losninger.

5) Opsetning af el-paneler pa taget

Det er bestyrelsens opfattelse, at en investering i el-paneler pd tagene ikke vil veere synsmassigt
pzn. Endvidere ma det med overvejende sandsynlig vurderes som vanskeligt at fi skonomi i
ops&tning af el-paneler.

6) Opsztning af varmepumper
Emnet er tidligere dreftet under forslag A, hvorfor det ikke er negdvendigt at drefte yderligere.

7) Energiglas i dere og vinduer

Enhver ejer er fritstillet til at skifte de nuverende termoruder til energiglas, sifremt man métte
onske dette. Der er siledes tale om et indvendigt forhold. Safremt man har defekte termoruder, kan
det vaere rentabelt at udskifte disse med energiruder — men der vil nzppe vare gkonomi i at udskifte



velfungerende termoruder med energiruder. Igen er det vigtigt at vare opmarksom p4, at Storlekke
primrt er et sommerferiested.

Safremt der som beskrevet i forslaget skal udarbejdes en beregning af investeringer og besparelses-
potentiale vil det kraeve et relativt bekosteligt radgivningsarbejde fra en energikonsulent, oplyste
Lars (hus 6). Det er bestyrelsens vurdering, at denne konsulentomkostning ikke vil std mél med et
eventuelt besparelsespotentiale.

Torben (hus 19+24) orienterede om, at el-forbruget i vinteren 2010/2011 var relativt hejt grundet
den lange og kolde vinter. Torben har gennemfort mélinger i vinteren 2011/2012 (der méa betegnes
som en normalvinter), som viser, at det koster cirka kr. 1.200 at frostsikre ferichuset pr. &r.
Omkostningen til frostsikring er saledes relativt lille, hvorfor der nappe vil veere rentabilitet i at
lave store energiinvesteringer, sdfremt man fokuserer pé el-forbruget i vinterperioden.

Carsten (hus 79) bakkede dette synspunkt op, idet hans erfaring fra byggebranchen ogs4 viste, at
sterre energirenoveringer i feriehuse sjeeldent kan betale sig.

Generelforsamlingen konkluderede derfor, at det ikke ville vere hensigtsmaessigt at bekoste en
energirapport for Storlekke Feriepark, men at enhver ejer er velkommen til at lave indvendige
energibesparende tiltag, sdfremt man matte onske dette.

Med udgangspunkt i ovenstiende blev forslaget med stort flertal jkke vedtaget.

8. Eventuelt

Gitte (hus 83) havde pr. mail forespurgt, om kommende generalforsamlinger fast kunne blive
placeret pa Palmesendag. Holdningen p4 generalforsamlingen var imidlertid, at en placering pé
Palmesandag, ville betyde, at ej erforeningens medlemmer ville vaere afskiret fra at tage pa
péskeferie andre steder end pa Bornholm.

Generalforsamlingen henstillede derfor til bestyrelsen om fremover at placere generalforsamlinger
pé sendagen for Palmesendag. For 2013 betyder det, at generalforsamlingen placeres den 17. marts
2013.

Torben (hus 15+23+56+59) henstillede endvidere til, at bestyrelsen i relation til fastleggelse af
tidspunktet tog hojde for feergeafgangstider, siledes at det er muligt at komme til/fra generalforsam-
lingen, uden at det er nedvendi gt med en overnatning.

Jorn (hus 64) forespurgte til, om de fordele, som Team Bornholm tilbyder sine lejere, ogsa var
tilgeengelige for husejerne. Rasmus (Hus 57) orienterede pa vegne af Team Bornholm om, at
husejerne generelt var velkommen til at anvende Team Bornholms tilbud pa lige fod med lejere.
Tilbuddene skifter lebende, hvorfor man som husejer kunne henvende sig i receptionen pé
Storlekke for at hare om aktuelle tilbud.

Rabatterede faergebilletter var dog ikke omfattet af ordningen, idet Team Bornholm kun maé selge
fergebilletter i forbindelse med keb af ferieophold. I den forbindelse henviste flere ovrige af
ejerforeningens medlemmer dog til, at man som husejer allerede har adgang til rabatterede
fargebilletter via anvendelse af “ferge-bizz” og/eller pensionistfergebilletter.



May-Britt (hus 50) forespurgte til, hvornar tagrenoveringen er gennemfort. Rasmus (hus 57)
oplyste, at sidste etape af tagrenoveringen vil vare feerdig ultimo 2013,

Carsten (hus 79) forespurgte til, om swimmingpoolen kunne opvarmes med solvarme. Rasmus
oplyste, at swimmingpoolen er opvarmet i perioden 25/5-30/8, og opvarmningsomkostningen
betales af udlejeren af poolen, Familie Ferie Bornholm. Ejerforeningen har saledes ingen sarskilt
omkostning til opvarmning. Rasmus (hus 57) oplyste endvidere, at Familie Ferie Bornholm
overvejede at &ndre opvarmningskilden til et solcelleanlag.

Carsten (hus 79) forespurgte til, hvordan han skulle forholde sig, sifremt han pnskede at montere et
ekstra vindue i sit ferichus. Bestyrelsen orienterede om, at han i givet fald skulle indsende en
tegning/beskrivelse til bestyrelsen, hvorefter bestyrelsen ville vurdere forslaget — herunder om det
ville veere ngdvendigt med en godkendelse pa en generalforsamling,

Torben (hus 19+24) orienterede p4 vegne af receptionen om:

* atder er gennemfort en opgradering at tv-anleegget, som betyder, at tv-kanalerne skal
geninstalleres. Safremt man som husejer har valgt en forarsklargering via receptionen, er
kanalsagningen automatisk inkluderet i forarsklargeringen.
at vaskeriet er blevet gratis at anvende for sivel husejere som lejere.

* atder vil blive etableret streger pa multibanen i lobet af de kommende uger.

Dorte (hus 70) forespurgte til den videre proces for multibanen. Torben (hus 19+24) orienterede
om, at der ville blive séet yderligere gres, ligesom der vil blive etableret banke/siddepladser ved
multibanen. Etableringen af multibanen sker uden omkostninger for ejerforeningen, idet Familie
Ferie Bornholm betaler for etableringen. Generelforsamlingen havde generelt stor ros til
etableringen af multibanen.

May-Britt (hus 50) udtrykte en stor tak for god service til vicevarterne pa Storlekke, Torben og
hans gvrige receptionspersonale.

Kére (hus 20) orienterede pa vegne af bestyrelsen om de patenkte tiltag i 2012:

Renoveringen af sokler indledes i 2012.

Containerpladsen mellem p-plads og hus 54 udvides.

Hekke bliver lobende justeret/klippet.

Det opseettes kroge til ophengning af tarrestativer i gérdhaverne.

Der vil blive monteret nye nummerskilte, som skal sidde udvendigt pa husene (som et

supplement til de nuveerende husnumre, der er monteret pd indgangsderene).

* Der er indgéet en serviceordning med Torben i receptionen, siledes at alle ejere gratiskan &+ 42? L
kontakte Torben for at bede om udfarelse af mindre serviceopgaver — eksempelvis at Torben
teender for varmen i ferichuset for ejernes eget brug af feriehusene i kolde perioder.
Serviceordningen kommer til at koste kr. 8.000 + moms for gjerforeningen, hvilket siledes
tilsvarer cirka kr. 100 + moms pr. hus.

e Der er indgiet aftale med Torben i reception om graesklipning for 2012. Prisen stiger med kr.
2.500 inklusive moms i forhold til 201 1, men i denne forbindelse skal det bemszrkes, at prisen
ikke har veret justeret de seneste 5-6 Ar.
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I forbindelse med at Rasmus (hus 57) ensker at udtraede af bestyrelsen, udtrykte Kaare (hus 44-61)
en stor tak til Rasmus for hans indsats i bestyrelsen. Kare (hus 20) fulgte op pa dette udsagn, og



takkede, pa bestyrelsens vegne, ligeledes Rasmus for et godt og rart samarbejde i de forlobne 4r i
bestyrelsen.

Dirigent Erik Hansen afsluttede herefter generalforsamlingen med at takke for god ro og orden samt
en hyggelig tone pa generalforsamling.

For referatet: Som dirigent

aWd _ Erik Hansen
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