E/F Storlgkke Feriepark
Bestyrelsens beretning for 2009

Udlejningen

Pa trods af den megen tale om finanskrise blev udlejningen i 2009 pa Storlgkke Feriepark naesten pa
hgjde med den hidtidige rekord i 2008. 1 et ar hvor den bornholmske turisme generelt havde et
kraftigt fald, kan Storlgkke veere godt tilfreds med, at udlejningen blev bedre end budgetteret.

Analyserne af gasternes tilfredshed pa Storlgkke viser, at geesterne ogsa i 2009 har vaeret meget
tilfredse med deres ferie pa Storlgkke. Den gode kundetilfredshed er formentlig en medvirkende
arsag til, at udlejningen for 2010 er startet godt. Udlejningsbureauet A/S Team Bornholm oplyser
ogsa, at der er en klar tendens til, at andelen af stamgaester er stigende, ligesom den gennemsnitlige
ferieleengde ogsa er stigende. Disse forhold er saledes ogsa nogle meget positive beviser pa, at
geesterne er glade for Storlgkke.

Arsregnskabet

Regnskabet for 2009 udviser et overskud pa kr. 10.879. Overskuddet er ikke helt pa hgjde med det
budgetterede niveau pa kr. 35.699. Arsagen er primart, at den generelle rente i samfundet er faldet
til et historisk lavt niveau i lgbet af 2009. Forrentningen af ejerforeningens bankindestaende har
saledes givet en renteindtjening, som er nasten kr. 29.000 lavere end budgetteret. For 2010 vil der
vaere en forbedret renteindtjening, idet bestyrelsen har indgaet en 3-arig fastrente aftale for en del af
ejerforeningens bankindestaende.

Generelt kan det konkluderes, at ejerforeningen fortsat har en god drift og en solid formue.
Inklusive tagfonden udger ejerforeningens formue over kr. 1,6 millioner. Den gode drift i
ejerforeningen kan primeert henfgres til, at Storlgkkes feriehuse er solidt bygget, ligesom der er
indgaet driftsaftale for swimmingpool, legeland med videre. Disse driftsaftaler sikrer en lgbende
drift til et fast og lavt prisniveau, sdledes at uforudsete vedligeholdelsesomkostninger undgas i
videst muligt omfang.

| bestyrelsen er vi lidt stolte over, at ejerforeningen har et s lavt omkostningsniveau. Omkostnings-

niveauet ligger saledes vaesentligt under andre ejerforeninger i tilsvarende ferieparker pa Bornholm,

ligesom Storlgkkes ejerforening har en reekke ekstra ydelser til ejerne inkluderet i sit ejerforenings-

bidrag:

> Udskiftning af sma inventar som dyner, puder, bestik og service betales af ejerforeningen

» Indboforsikring i feriehusene betales af ejerforeningen via den falles forsikring

» Renovation er inkluderet i ejerforeningsbidraget, hvor renovationen i andre ejerforeninger
betales sarskilt med belgb pa over kr. 2.200 pr. hus pr. ar.

Den lgbende drift

Internet

Ejerforeningens bestyrelse har igen i 2009 undersggt mulighederne for etablering af tradlgst internet
i alle huse. Prisniveauet var ekstremt hgjt, idet der var tale om en pris over kr. 300.000 inklusive
moms. Bestyrelsen har falgelig fravalgt en sadan lgsning, og i stedet vil bestyrelsen i 2010 forgge



sendestyrken pa det tradlgse internet i centerbygningen. Internettet i centerbygningen deekker
allerede i dag en god del af husene i Storlgkke, og vi haber, at forsteerkeren vil udbrede daekningen
endnu mere. Forstaerkeren vil koste i niveau kr. 7.000 inklusive moms.

| gvrigt er det veesentligt at papege, at muligheden for adgang til gratis tradlast internet i center-
bygningen er blevet brugt meget af vores gaester — og der har veeret stor tilfredshed med lgsningen.
Umiddelbart vurderer bestyrelsen derfor, at merverdien ved at have tradlgst internet i husene derfor
er relativt lille. Endvidere vil udbredelsen af det mobile internet snart betyde, at der ikke er samme
behov for et "fast monteret” tradlgst internet i feriehusene pa Storlgkke. Bestyrelsen er derfor af den
holdning, at der udover den ovennavnte kr. 7.000 ikke skal investeres yderligere i tradlgst internet.

Hjemmeside for ejerforeningen

Bestyrelsen har undersggt priser og muligheder for at etablere en selvsteendig hjemmeside med
adgang til blog- og chatfunktioner. Det er bestyrelsens vurdering, at den arlige omkostning til drift
inklusive serverbetaling vil belgbe sig til minimum kr. 5.000. Da vores ejerforening (heldigvis) er
en ejerforening med en meget stabil drift, og uden de store renoveringsprojekter, er det bestyrelsens
opfattelse, at omfanget af nyheder fra ejerforeningen vil veere begranset. Idet chat-funktioner
endvidere vil kunne etableres gratis via eksempelvis Facebook — for de ejere som matte gnske at
deltage i chat om Storlgkke — er det bestyrelsens opfattelse, at omkostningen til egen hjemmeside
vil veere for stor i forhold til udbyttet. Bestyrelsen har i stedet aftalt med udlejningsbureauet A/S
Team Bornholm, at A/S Team Bornholm gratis distribuerer eventuelle nyheder fra ejerforeningen
sammen med udsendelser af lejeafregninger. Ligeledes stiller ejerforeningens udlejer af pool-
omradet, Familie Ferie Bornholm ApS, en del af sin hjemmeside gratis til radighed for
ejerforeningen. Fra og med 15. marts 2010 vil det saledes vaere muligt at indhente regnskaber,
budgetter, arsberetninger samt nyheder pa siden: www.FamilieFerieBornholm.dk/EjerStorloekke.

Det er bestyrelsens opfattelse, at vi med ovenstaende lgsning har dekket informationsbehovet, uden
at det medfarer ekstra omkostninger for ejerforeningen.

@get udbud af TV-kanaler
Ejerforeningens bestyrelse vil under “eventuelt” pa generalforsamling orientere om mulighederne
for flere/andre tv-kanaler end de nuveerende.

Inventaraftale

Pa generalforsamlingen i 2009 blev det besluttet, at det fremover er ejerforeningen, der forestar
indkeb og udskiftning af smainventar i husene sasom dyner, puder, bestik og service. Ordningen har
fungeret fint i labet af 2009. Gasterne har varet glade for, at det hurtigt har veeret muligt at fa
udskiftet eventuelt defekt inventar, og ejerne har veeret glade for at slippe for besveeret med at sgrge
for indkab heraf. Ejerforeningens andel af omkostningen til inventaraftalen har i 2009 veeret pa kr.
27.385,47. Imidlertid har A/S Team Bornholm som aftalt sponseret kr. 10.000, saledes at
omkostningen er blevet kr. 17.385,47. Denne omkostning er regnskabsmaessigt posteret under
”vedligeholdelse”.

Bestyrelsen har besluttet, at udskiftning af parasoller ogsa vil vaere omfattet af inventaraftalen, sa
snart at alle ejere har faet de gamle bla parasoller til nye parasoller. Nye parasoller defineres som



parasoller, der er opsat efter 2006. Synsmaessigt vil det saledes vere hensigtsmassigt, at
parasollerne i gardhaverne er nogenlunde ens farvemaessigt, idet vil ellers pa sigt kommer ud i, at vi
har 15 femten forskellige parasolfarver staende, hvilket vil give gasterne et rodet helhedsindtryk af
Storlgkke. Ligeledes har flere geaester i 2009 udtrykt gnske om, at der skal veere relativt nye
parasoller i alle gardhaver — der har saledes veret klager fra gaester, som havde lejet huse med de
gamle bla "Pepsi Cola” parasoller.

Vedligeholdelsesarbejder i aret

| overensstemmelse med budgettet for 2009 er der blevet renoveret 10 tage i 2009. Omkostningerne
hertil er betalt via tagfonden. Ejerforeningen har endvidere gennemfart en renovering af en del af
gangstierne mellem husene, ligesom der er foretaget reparationer pa udvendigt murveerk og l&emure.
Omkostningerne til vedligeholdelse har saledes veeret stgrre end i de tidligere ar, hvor der ikke var
behov for reparationer. For 2010 forventer vi, at omkostningsniveauet vil veere vaesentligt under
2009, idet der ikke er behov for stagrre renoveringer/reparationer. Der vil dog fortsat blive foretaget
tagrenoveringer i 2010, som uandret betales af tagfonden.

Etablering af draen ved centerbygning

| 2008 og 2009 har der vaeret problemer med manglende aflgb for regnvandet pa den gvre
parkeringsplads. Arealet benyttes som p-plads for ejerforeningens medlemmer og geester pa
Storlgkke, men arealet ejes af K/S Ejendomsselskabet Allinge. K/S Ejendomsselskabet Allinge
indvilgede i for egen regning at etablere og bekoste et nyt draensystem pa p-pladsen. Dransystemet
medfgrer saledes ingen omkostninger for ejerforeningen. Draensystemet er allerede etableret, og der
er ikke leengere problemer med regnvand pa den gvre p-plads.

Etablering af grill- og balplads

Som aftalt pa generalforsamlingen i 2009 etablerede bestyrelsen en grillplads i den sydlige ende af
Storlgkkes fellesarealer. Grillpladsen er blevet meget brugt, og geesterne har hygget sig omkring
grillen i lgbet af sommeren.

Bedre udnyttelse af tennisbane
Bestyrelsen har besluttet, at bevoksningen omkring tennisbane skal beskzres, saledes at der
kommer et mere frit udsyn for de "gverste” huse pa Storlgkke.

| Izbet af 2009 er bestyrelsen blevet kontaktet af én ejer med henblik pa, at tennisbanen skulle have
ny asfalt/beleegning. Det ville i givet fald veere en omkostning pa over kr. 100.000, hvilket efter
bestyrelsens opfattelse ikke ville sta mal med den relativt lille benyttelse af tennisbanen. For at fa et
starre udbytte af tennisbane-anlaegget foreslar bestyrelsen i stedet, at der opstilles sma fodboldmal
samt bander, saledes at tennisbanen ogsa kan benyttes til "street-fodbold”. Bestyrelsen hgrer meget
gerne generalforsamlingens holdning til denne idé.

Renovering af swimmingpool
Omradet ved swimmingpoolen er i skrivende stund ved at blive totalrenoveret. Arbejdet skulle have
vaeret feerdigt 1. marts 2010, men grundet den harde frost er arbejdet blevet forsinket noget, da det



ikke har veeret muligt at foretage de ngdvendige udgravninger. Derfor vil omradet nok farst veere
feerdigt i april 2010. Der er tale om en omfattende og dyr renovering, men det er ikke noget, som
belaster ejerforeningens gkonomi. Ejerforeningen har saledes indgaet en fastpris aftale med Familie
Ferie Bornholm ApS, som forestar driften af swimmingpoolen. Det er saledes Familie Ferie
Bornholm ApS, der selv skal betale omkostningen til renoveringen.

Vi glaeder os meget til at se swimmingpool-omradet, nar det er feerdigt. Der er ingen tvivl om, at det
vil give et kvalitetsmaessigt lgft til gavn for hele Storlgkke.

Containerplads ved centerbygningen

K/S Ejendomsselskabet Allinge, der som naevnt ejer omradet ved centerbygningen, har indvilget i
for egen regning, at etablere en afskeermning af containerne ved centerbygningen. I dag kan
containerne saledes ses fra p-pladsen, og udfra et gaestemassigt synspunkt er dette synsmaessigt
ikke sa paent. Afskermningen vil blive igangsat, sa snart at renoveringen af swimmingpoolen er
gennemfart (det er saledes de samme handverkere, som skal udfare opgaven).

Etablering af fitnesslokale pa Storlgkke

Pa den seneste generalforsamling blev bestyrelsen opfordret til at undersgge muligheden for
etablering af et fitnesslokale pa Storlgkke. Eneste mulighed ville vaere en etablering i keelderrummet
under centerbygningen. Lokalet vil kunne gares brugbart til fithessrum, men det ville betyde en
relativt stor omkostning. Sammenlagt med investeringen i fitnessmaskiner har bestyrelsen vurderet,
at omkostningen til etableringen ikke star mal med den mulige mer-indtaegt, som et fitnesslokale
ville kunne skabe via en forbedret udlejning af husene pa Storlgkke. Udlejningsbureauet, A/S Team
Bornholm, har veeret inddraget i vurderingerne, og dér er vurderingen, at merpotentialet i forhold til
udlejningen vil veere meget begraenset. Bestyrelsen har derfor besluttet ikke at ga videre med idéen
om etablering af et fitnesslokale.

Johnny Rasmussen er udtradt af bestyrelsen

Pa grund af stigende arbejdspres gnskede Johnny Rasmussen (hus 50) ultimo 2009 at udtraede af
bestyrelsen. Grundet den korte tid til naeste generalforsamling valgte bestyrelsen ikke at indkalde
nogen suppleant, hvorfor arbejdsopgaverne blot blev fordelt pa de gvrige bestyrelsesmedlemmer. Vi
takker Johnny for hans indsats i de forlgbne ar.

P& bestyrelsens vegne

Rasmus Lund
Formand for ejerforeningens bestyrelse
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