VEDTAGTER
for
"EJERFORENINGEN

STORLYKKE FERIEPARK”

Matr.nr.
Matr.nr. 311 C Allinge-Sandvig Markjorder af ar@dl631 n3, heraf vej O ri Ejl.nr. 1-83.

81 Navn, hjemsted og veerneting

1.1 Ejerforeningen ” Storlgkke Feriepark” er beligger@envej 2, 3770 Allinge og benaevnes
nedenfor foreningen.

1.2 Foreningens hjemsted er Bornholms Regionskommune.

1.3 Foreningens veerneting er Retten i Rgnne for aidtlityheder i ejerlejlighedsanliggender,
savel mellem ejerlejlighedernes indbyrdes som meflereningen og ejerlejlighedsejerne.
Foreningen ved dennes formand er som sadan reitegpart for alle faelles rettigheder og
forpligtelser i foreningens anliggender.

1.4 Neerveerende vedteegter erstatter vedtaegterne freol2006.

§ 2 Foreningens formal

2.1 Ejerforeningens formal er at administrere hejeglejlighederne 1-83 af matr.nr. 311 C Allin-
ge-Sandvig Markjorder (i det fglgende kaldt ejdidkjederne) og at varetage medlemmernes feelles
anliggender, rettigheder og forpligtelser.

2.2 Foreningen er saledes bl.a. berettiget ogifytgdltil i overensstemmelse med neervaerende
vedtaegter at opkraeve feellesbidrag, at betale faeldgfter, at tegne sesedvanlige forsikringer, at ind-
ga aftale om servicering samt andre aftaler, dewevendige for overholdelse af Lov om restaura-
tions- og hotelvirksomhed, at sarge for renholdelsdligeholdelse og fornyelse, i det omfang sa-
danne foranstaltninger eller eiendommens karaktieestyrelsen anses for pakraevet, samt sgrge
for, at ro og orden opretholdes i ejendommen.

8 3 Medlemskreds

3.1 Foreningens medlemmer er de til enhver tid veerefete af ejerlejligheder opdelt af matr.nr.
311 C Allinge-Sandvig Markjorder.
3.2 Medlemskabet er pligtmaessigt og indtreeder denluamy,den pagaeldende ejers skade, uanset
om det er betinget eller ej, anmeldes til tinglysniSafremt den pagaeldende ejer overtager ejerlej-
ligheden forinden naevnte tidspunkt, indtraeder nredk@bet dog pa overtagelsesdagen.
Den nye ejer kan dog farst udgve stemmeretterforémingen har modtaget underretning om ejer-
skiftet.
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3.3 Den tidligere ejers medlemskab ophgrer samtidig degdnye ejers indtreeden, men den tidli-
gere ejers forpligtigelser over for foreningen ohalog farst, nar den nye ejers skade er endeligt
tinglyst uden preejudicerende retsanmaerkninger dogamtlige forpligtelser og restancer pr. over-
tagelsesdagen er opfyldt og betalt.

3.4 Dentil enhver tid veerende ejer af en ejedbgid under foreningen indtraeder i den tidligere
ejers rettigheder og forpligtelser over for foregen.

8§ 4 Heeftelsesforhold

4.1 Det er alene foreningens formue — og saledes ilgeddEeningens individuelle medlemmer —
der haefter for foreningens forpligtelser.

4.2 Til sikkerhed for den enkelte hotelejerlejligisejers forpligtelser over for foreningen er ting-
lyst pantstiftende med farste prioritet for kr.@%0,00 pa hver enkelt ejerlejlighed.

85 Generalforsamling

5.1 Foreningens gverste myndighed er generalforsanminge

5.2 De af bestyrelsen trufne afggrelser kan af ethmedlem, hvem afggrelsen direkte vedrarer,
indbringes for generalforsamlingen. Begaeringen mabiingelse for en generalforsamling kan efter
bestyrelsens bestemmelse have opsaettende virlainig trufne afgarelse, safremt begaeringen
afgives senest en uge efter, at afggrelsen er Metdeagaeldende medlem.

5.3 Foreningens generalforsamlinger afholdes i forezmsghjemstedskommune.

5.4 Foreningens ordinzere generalforsamling affwh/ert ar, sa vidt muligt inden udgangen af
april maned.

86 Indkaldelse til generalforsamling

6.1 Indkaldelse af medlemmer til foreningens ogelia generalforsamling sker skriftligt ved
mail/brev af bestyrelsen eller administrator medagsel pa mindst 2 uger og hgijst 4 uger.

6.2 Indkaldelsen skal angive tid og sted for galiersamlingen samt dagsorden.

6.3 Med indkaldelsen skal falge det reviderede regn$imbet forlabne ar samt forslag til bud-
get for indevaerende ar. Endvidere skal medfalgedgrfra bestyrelsen, der agtes stillet pa general-
forsamlingen.

6.4 Ethvert medlem har ret til at f4 et angiveine behandlet pa generalforsamlingen. Begeering
om at fa et emne behandlet pa den ordinaere gemesatiling ma veere indgivet skriftligt til besty-
relsens formand senest 7 dage efter dato for eggriogens indkaldelse. Bestyrelsen skal medsende
forslaget i indkaldelsen, og safremt indkaldelsesket, skal forslaget eftersendes.
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8 7 Afholdelse af ekstraordinger generalforsanmig

7.1 Ekstraordineer generalforsamling afholdes,

nar bestyrelsen finder anledning dertil,

nar det til behandling af et angivet emne begeeresirdsh25% af foreningens medlemmer efter
antal lejligheder,

nar en tidligere generalforsamling har besluttet dlet e

nar et medlem i medfar af disse vedtaegter kreever agreéses beslutning indbragt for generalfor-
samlingen.

7.2 Indkaldelse af medlemmerne til en ekstraordigeaeralforsamling sker skriftligt af bestyrel-
sen eller af administrator med et varsel pa mitwlsger og hgjest fire uger.

7.3 Med indkaldelsen skal medfglge det eller de forsieg har givet anledning til den ekstraor-
dinzere generalforsamling.

8§ 8 Generalforsamling — dagsorden

8.1 Dagsordenen for den ordinaere generalforsarskaomfatte falgende punkter:

Valg af dirigent

Bestyrelsens afleeggelse af arsberetnindeosenest forlgbne ar

Bestyrelsens foreleeggelse til godkenddlsesaapport og balance med pategning af revisor
Bestyrelsens foreleeggelse til godkenddlseiftsbudget for det kommende regnskabsar
Behandling af indkomne forslag

Valg af medlemmer til bestyrelsen

Valg af suppleanten for bestyrelsen

Valg af revisor og revisorsuppleant

Eventuelt.

©o N A~®WDNE

89 Dirigent

9.1 Generalforsamlingen udveelger en dirigent, der afgmrgeneralforsamlingen er lovlig, og
som leder generalforsamlingen og afger alle spaibsedrgrende sagernes behandlingsmade,
stemmeafgivning og dennes resultat.

Safremt en eller flere af foreningens medlemmekendet, skal afstemninger foretages skriftligt.

§ 10 Stemmeret
10.1 Samtlige foreningens medlemmer har stemmeret pérgéorsamlingen.

Stemmeretten kan udgves af et medlemdadtgeller af en myndig person, som medlem-
met skriftligt har givet fuldmagt hertil.
10.2 Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes veshmeflerned. Hver lejlighed har 1 stemme
10.3 Til beslutninger om aendring af foreningens vedégederunder

* at ophgre med at drive hotel- og restaansvirksomhed med de enkelte medlemmers ejer-

lejligheder,
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kreeves dog, at mindst 2/3 af samtlige stemmebgeeliti i foreningen stemmer for forslaget.
Séafremt forslaget uden at vaere vedtdtmt éenne regel har opnaet tilslutning fra mirigt

af de fremmgadte stemmeberettigede, afholdes nyrgiémesamling inden 14 dage, og pa denne kan

forslaget — uanset antallet af fremmgadte — vedtagas 2/3 af de afgivne stemmer.

10.4 Séafremt beslutning om optagelse af lan, der indebegr haeftelse for ejerforeningens med-

lemmer, der er mere end en pro rata-heeftelse, kranstemmighed.

8§ 11 Referat

11.1 Bestyrelsen udfeerdiger et referat om forhaneling pa generalforsamlingen. Referatet un-
derskrives af dirigenten og formanden for bestgml®g en kopi heraf udsendes snarest muligt til
medlemmerne.

§ 12 Bestyrelsen
12.1 Bestyrelsen veelges af generalforsamlingen og bast&medlemmer.

Desuden veelges 2 suppleanter.

Valgbare er foreningens medlemmer og dissgtefeeller.
12.2 Bestyrelsen konstituerer sig selv med formand,etedr og kasserer samt andre efter behov.

Bestyrelsen veelges for 2 ar ad gangeadsélat halvdelen (forhgijet) afgar i lige arstatleg
anden halvdel i ulige arstal.

Suppleanter veelges for 1 ar ad gangen.
12.3 Det pahviler bestyrelsen at lede foreningen rensstemmelse med naerveerende vedteegter og
generalforsamlingens beslutninger.

Bestyrelsen kan ved en forretningsorden treefientae bestemmelse om udfgrelsen af sit
hverv.

Bestyrelsesmgder indkaldes af formandesftsader findes anledning hertil, samt nar et med
lem af bestyrelsen fremseetter gnske herom.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar 8llermer er til stede. Beslutninger traeffes ved sim-
pel stemmeflerhed. Ved stemmelighed er formandiemsme afgarende.
12.4 |1 en af bestyrelsen autoriseret protokol optagekort beretning om forhandlingerne péa besty-
relsesmgdet. Beretningen underskrives af de béstgraedlemmer, der har deltaget i mgdet.

§ 13 Administrator
13.1 Bestyrelsen kan udpege en administrator for atiggangen.

Administrator kan gives fuldmagt til atriake pa foreningens vegne i alle forhold vedrarende
den daglige drift.

§ 14 Tegningsret
14.1 Foreningen forpligtes ved underskrift af minimumtedlemmer af bestyrelsen i forening.
Bestyrelsen kan meddele administratovsadd) administrationsfuldmagt.
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§ 15 Arsrapport
15.1 Foreningens regnskabsar er kalenderaret.
Den af bestyrelsen vedtagne arsrappomnskdves af bestyrelsen og pategnes af revisor.

§ 16 Revision
16.1 Foreningens arsrapport revideres af en revisoryadges pa generalforsamlingen for et ar ad
gangen.

Nar det begeeres af mindst ¥4 af foreningeedlemmer skal revisor veere registreret eller
statsautoriseret.
16.2 Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbag beholdninger og kan fordre enhver
oplysning, som revisor finder af betydning for ugdiigen af sit hverv.

§ 17 Kapitalforhold

17.1 Bestyrelsen udarbejder hvert ar et budget, der faseningens forventede indteegter og udgif-
ter, og som forelaegges generalforsamlingen til gadklse.

17.2 Til deekning af foreningens udgifter betaler medlesmme en arsydelse, hvis starrelse fastsaet-
tes af bestyrelsen pa grundlag af det af bestyreldarbejdede og af den arlige generalforsamling
godkendte driftsbudget.

Den arlige ydelse betales efter bestynslseermere bestemmelse forud til eiendommens ad-
ministrator eller foreningens bankforbindelse effexdregning af lejeindteegter efter bestyrelsens
valg.

17.3 I tilfeelde af uforudsete ngdvendige udgifter i liphiaret er bestyrelsen bemyndiget til at op-
kreeve ekstraordinaere indbetalinger fra medlemmerne.

17.4 Foreningen skal, bortset fra en rimelig driftskapitkke oparbejde nogen formue. Det kan
dog péa en generalforsamling vedtages, at der kKkahenleeggelser til bestemte formal, f.eks. for-
nyelser og @vrige istandsaettelser, og det kan pérgorsamlingen vedtages, at foreningen opta-
ger lan, jf. dog § 10.4

17.5 Foreningens kontante midler skal veere anbraghk leller sparekasse, dog skal det veere be-
styrelsen tilladt at have en kassebeholdning aterrelse, som er ngdvendig for den daglige drift.

§ 18 Anvendelse
18.1 Ejerlejlighederne skal anvendes i overensstenematd den til enhver tid geeldende lokalplan
for omradet samt i henhold til @vrig geeldende lowgig.

8§ 19 Vedligeholdelse m.v.

19.1 Der ma i ejerlejlighederne ikke foretages indvgackller udvendige bygningsaendringer, der
vanskelig- eller umuligger anvendelsen af hotelejigghederne som feriebolig.

19.2 Bestyrelsen kan udarbejde naermere retningslioredldn enkelte ejers indvendige vedlige-
holdelse og indretning af ejerlejligheden.

Omkostningerder pahviler ejeren, vil veere som falger :
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* Indvendig maling, hvidtning m.v. samt vedligédhelse af gulve, indvendig treeveerk, murvaerk
og dare.

* Maling, vedligeholdelse, reparationer og udskifg af vinduespartier mod gardhave herunder
terrassedgr, gardhave, havelage, havemglhdrrgseddgr og vindue til badevaerelse.
Terrassedgr og vinduesrammer ma kun haveamfgrve (gran umbra/812) eller hvid (RAL
9010) farve, begge PP plast alkyd vinduesrgalin
Brystningsbekleedninger i PP super 10 acr162.

* Vedligeholdelse og reparationer af lejlighededstyr, herunder elektriske installationer, vand-
haner, radiatorer, sanitetsinstallationerilggmgs- og aflgbsrar ud til faldstammerne og

* hvad der i gvrigt efter den til enhver tid gamide lejelovgivning matte pahvile en lejer at vedli
geholde.

Omkostningersom hgrer under feellesudagifter, vil vaere somezig

* Tagrenovering, stisystemet, bygningsforsikringyrsten (udskiftning af frostspraengte), tagren-
der og nedlgbsrgr samt udvendig lampe vedaingisdar.

* Inventar/service i henhold til standardinvehste for de enkelte lejlighedstyper.

Indhold og omfang vurderes af generalforsageim

19.3 Safremt foreningen foranstalter udfert udvendigdligeholdelses- eller moderniseringsarbe;j-

der, hvor det efter foreningens skgn findes ngdgertler hensigtsmeessigt, at der samtidig her-

med udfares falgearbejder i den enkelte ejerlegiiijler den enkelte ejerlejlighedsejer forpligtet ti
at lade disse udfare.

19.4 Huvis en ejerlejlighed forsgsmmes, eller forsgmmelgil veere til gene for de gvrige medlem-

mer, kan bestyrelsen kraeve forngden vedligeholdgjsstandseettelse foretaget indenfor en fastsat

frist. Oversiddes denne frist, kan bestyrelsenesdsth pageeldende ejerlejlighed i stand for ejerle;j-
lighedsejerens regning, saledes at lejlighedersesr pg ordentligt vedligeholdt til brug for udlej-
ning.

19.5 Enhver ejerlejlighedsejer er pligtig at give déestyrelsen udpegede handveerkere adgang til

sin ejerlejlighed, nar dette er pakraevet af henisyaparationer, moderniseringer m.v. eller om-

bygninger.

19.6 Vedligeholdelses- eller moderniseringsarbejder,sttal foranstaltes af foreningen for dennes

regning, skal efter endt udfgrelse besigtiges akstyrelsesmedlem, og regningen vedrgrende ar-

bejdets udfarelse skal anvises til betaling af aemte.

19.7 Foreningen forestar endvidere ren- og vedligedistelaf feellesarealerne, saledes at disse

fremtraeder i paen og vedligeholdt stand.

§ 20 Misligholdelse
20.1 Hvis et medlem vaesentligt misligholder sine fayelser i henhold til naerveerende vedteegt,
herunder ved
* undladelse af betaling af de medlemmerne péhdié gkonomiske ydelser til foreningen,
* ikke at overholde den til enhver tid geeldenalealplan herunder eventuel palagt hotelpligt,
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* ikke at efterkomme lovlige pabud, som bestyerlsller generalforsamlingen palsegger medlem-
met,

* gentagen kreenkelse af husordenen,

kan bestyrelsen, safremt medlemmet ikke inden lech&fter at have modtaget pakrav herom retter

for sig, med 3 maneders varsel til den 1. i en ddodange, at det pageeldende medlem saelger sin

ejerlejlighed til markedspris.

§ 21 Oplgsning

21.1 Da foreningen er oprettet i henhold til lovgivgem om ejerlejligheder, kan den ingensinde
oplgses uden enighed mellem samtlige medlemmeabajendommens ejerlejlighedsstatus skal
ophgare.

§ 22 Pataleret
22.1 Pataleberettiget er foreningen ved dennes bestyogi€nhver ejerlejlighedsejer under for-
eningen.

§ 23 Tinglysning

23.1 Neerveerende vedteegter for ejerlejlighed nr. 1 tinzgl nr. 83 af matr. nr. 311 C Allinge-
Sandvig Markjorder treeder i stedet for gamle vetiediga ultimo 2006, som naevnt i 8 1.4.

23.2 Til sikkerhed for den enkelte ejerlejlighedsejargpfigtelser overfor foreningen er allerede
tinglyst ( september 2006 ) pantstiftende med égpsioritet for kr. 25.000 pa hver ejerlejlighed nr
1 til og med nr. 83 af matr.nr. 311 C Allinge-SaigdMarkjorder. Denne tinglysning fastholdes.
23.3 Den enkelte ejerlejlighedsejer kan frit veelge fatlai af udlejning.

23.4 Med hensyn til ejerlejlighedernes pahvilende isetter og byrder henvises til ejerlejligheder-
nes blade i tingbogen.

23.5 Bestyrelsen kan vedtage en senere tinglysning.

---00000---
Godkendt pa generalforsamlingen den 22. marts 2015.

Ejerforeningen Storlgkke Feriepark v/idennes belggr

Bent Elling, formand Bitten Grgnbech H&dvard Holm

Per fDadt Lars Kure






